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ǒबĐय-पğ (Sale deed) 

 
 

(१) ǒबĐेता का नाम एवं पताः -  
लेÉयकारȣ (ǒबĐेता) का नाम :- 
Įी/Įीमती..........................................................................ͪपता/पǓत का नाम :- 

Įी.....................................जाǓत(*)1...... उĨः-..........................पेशाः-

....................èथायी पताः- Ēाम/मुहãलाः-.......................वाड[ न०ं◌ः-

..........................डाकघर-.....................थानाः-.................................िजलाः-

........................राÏयः-................................................राçĚȣयताः-

.............................वत[मान पता :-..................................... पैन नं० या Ĥपğ सं० 
६०/६१ ......................... आधार सं०◌ः- (Ǒदनांक- ३१.१२.१३ तक अÛय पहचान पğ भी 
èवीकाय[) 
या Ĥपğ-६० (अगर पैन नंबर Ǔनग[त नहȣं ͩकया गया हो) (यǑद सàपǓत का मूãय ५ लाख 
या ५ लाख से अͬधक हो) 
नोट :- अगर एक से अͬधक ǒबĐेता हो तो कॉलम एक को पुनः ͧलखे। अगर पावर ऑफ 
एटनȸ ɮवारा अͬधकृत ऐजेÛट ɮवारा दèतावेज का Ǔनçपादन ͩकया गया हो तो नीच े
अंͩ कत कॉलम को भी भरɅ। ) सी०एन०टȣ ऐÈट के अÛत[गत जाǓत रहने पर उपायÈुƣ 
ɮवारा Ǔनग[त अनुमǓत पğ कȧ छायाĤǓत संलÊन करɅ। 
 
(क) ऐजेÛट का नाम-...............................उĨ-........................ͪपता/पǓत का नाम :- 
Įी....जाǓत........पेशाः-..........................èथायी  पताः-Ēाम/मुहãलाः-
...............................वाड[ नं०◌ः-................डाकधरः-........................................थानाः-
...................................िजलाः-............................राÏयः-
.................................राçĚȣयताः-.............................वत[मान पता :-
.................................... 
(ख) पावर ऑफ ऐटनȸ अगर Ǔनबंͬधत हो तो उसकȧ संÉया :- 
............................................वष[-..............................................Ǔनबंधन काया[लयः -
......................................................  

                                                 
*
झारखÖड राÏय मɅ अनुसूͬचत जाǓत, अनुसूͬचत जनजाǓत एव ंछोटानागपुर काæतकारȣ अͬधǓनयम, 1908 से 

आÍछाǑदत ͪपछड़ा वग[ कȧ Įेणी का उãलेख ͪवलेख मɅ ͩकया जाएगा। उप जाǓत, उप जनजाǓत एव ंउप वग[ का 
उãलेख ͪवलेख मɅ नहȣं करना है। * 
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(२) Đेता का नाम एवं पताः -  
लेखयधारȣ (Đेता) का नाम :- 
Įी/Įीमती....................................................................ͪपता/पǓत का नाम :-

..................... जाǓत(*2)...................................................उĨः-....................... 

पेशाः-........................................èथायी पताः-Ēाम/मोहãला :- ..................वाड[ नं०◌ः-
...............डाकधरः-.........................................थाना :-...............................िजलाः-
....................................राÏयः-............................राçĚȣयताः-
.....................................वत[मान पता :-................................. पैन नं०-
............................................या Ĥपğ-६०/६१..................................   
आधार संखया (Ǒदनांक- ३१.१२.१३ तक अÛय पहचान पğ भी èवीकाय[) 
 
(अगर सàपǓत का मãूय ५ लाख या उससे अͬधक हो)  

नोट :- अगर एक से अͬधक Đेता हो तो कॉलम दो को पुनः ͧलखे।  

   यǑद Đेता पावर ऑफ आटॉनȸ ɮवारा खरȣद रहे तो पावर ऑफ अटॉनȸ का 

ͪववरण।  

 

(नोट : - ǒबĐेता Ĥ×येक पçृठ पर अपना हèता¢र करɅगɅ)  

(३) लेखय का Ĥकार :- Ǔनͪव[वाद ǒबĐय-पğ (Absolute Sale deed)  

(४) ǒबĐय मãूय (अकं मɅ):-.................................................(शÞद मɅ):-

....................................... 

बाजार मूãय िजसपर मुġांक चुकाया गया है, (अकं मɅ):- 

............................................................................................. (शÞद मɅ):-

...........................................................................................  

(५) भूͧम का ͪववरण, जमीन/मकानः- ¢ेğफल (ͫडसͧमल मɅ) 

                                                 
2 * झारखÖड राÏय मɅ अनुसूͬचत जाǓत, अनुसूͬचत जनजाǓत एव ंछोटानागपुर काæतकारȣ अͬधǓनयम, 1908 से 

आÍछाǑदत ͪपछड़ा वग[ कȧ Įेणी का उãलेख ͪवलेख मɅ ͩकया जाएगा। उप जाǓत, उप जनजाǓत एव ंउप वग[ का 
उãलेख ͪवलेख मɅ नहȣं करना है। 
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अविèथǓतः- गॉवंः-..................................मौजाः-

.....................................थाना..............................िजला/अवर Ǔनबंधन 

काया[लय...........................................................अचंलः-...............................थाना 

नं०◌ः-...................................तौजी नं०◌ः-....................खाताः-................खेसरा नं०◌ः-

...........वाड[ नं०◌ः-......................होिãडगं नं०◌ः-.............लगान :-.....................  

चौहɮ दȣ :-  

उƣर :-  

दͯ¢ण :-  

पूरब :-  

पिæचम :-  

नोट : - अगर एक से अͬधक सàपͪƣ हो तो सàपͪƣ कȧ ͪववरणी हरेक सàपͪƣ के ͧलए 

अलग-अलग अंͩ कत करɅ  

(६) जमीन/सàपͪƣ का ͩकèमः-  

   जमीन Ēामीण ¢ेğ :- कृͪष/vks|kSfxd/आवासीय/åयवसाǓयक 

   शहरȣ ¢ेğ :- आवासीय-मुखय माग[ पर/ आवासीय अÛय माग[ पर/åयवसाǓयक मुखय 

माग[ पर/ åयवसाǓयक अÛय माग[ पर । 

मकान 

(i) Ǔनमा[ण वष[ः-.....................................  

(ii) ͩकस सड़क पर अविèथत हैः-राçĚȣय राजमाग[/राÏय माग[/ मुखय सड़क/अÛय सड़क  

 (iii) संरचना का Ĥकारः- ͫडलÈस/आर०सी०सी०/ आर०सी०सी० एèबेèटस छत सǑहत/ 

खपरैल/ कÍचा  

 

संरचना का ¢ेğफलः- (वग[फȧट मɅ)............................  
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भवन का मूãय :-.....................................................  

(घ) भूͧम पर पेड़ होने या उɮयान कȧ िèथǓत मɅ :-  

(i) अÛतǐरत भूͧम मɅ व¢ृɉ कȧ संखयाः-..........  

(ii) व¢ृ का उĨः-...........................................  

(iii) व¢ृ का ͩकèम (फलदार/इमारती/अÛय) :-  

 (iv) व¢ृɉ का मूãयः-........................................ 

(७)  भूͧम का लगानः-   

(८) सàपͪƣ का èवाͧम×वः-  

(i) उƣराͬधकार से ĤाÜत/ǒबĐय-पğ या अÛय दèतावेज से ĤाÜत (जो लागू न हो उसे 

काट दɅ)  

(ii) दèतावेज से ĤाÜत होने कȧ िèथǓत मɅ दèतावेज सं०-.......................... वष[-

..................Ǔनबंधन काया[लय का नाम-.......................................  

 

(९) अगर पूव[ मɅ उपरोÈत भूͧ म के संबंध मɅ कोई Agreement to Sale (ǒबĐय 

एकरारनामा) Ǔनबंͬधत हो तो दèतावेज सं०-...............................वष[-

...........................।  

(१०) ǒबĐय-पğ कȧ ͪवषय वèतुः-  

   उÈत भूͧ म/संपǓत पर ͪवĐेता का Ǔनͪव[वाद èवाͧम×व एवं कÞजा है। उपरोÈत 

भूͧम/संपǓत पर ͩकसी Ĥकार का _.kHkkj नहȣं है। उपरोÈत भूͧ म ͩकसी के पास बंधक 

नहȣ है। उÈत भूͧ म पर ͩकसी Ĥकार कȧ अदालती कार[वाई नहȣं चल रहȣं है। भूͧ म के 

हèतांतरण पर ͩकसी Ĥकार का ĤǓतबंध नहȣं है । भूͧ म/संपǓत चूंͩ क ͪवĐेता को भूͧ म 

ͪवĐय करने कȧ ǓनताÛत आवæयकता है अतः यह Ĥèताव Đेता के सम¢ रखा गया िजसे 

Đेता ने èवीकार ͩकया। 



Sale_deed - 5 -  

अतः ǒबĐय मूãय Ǔनàनͧलͨखत अनुसार पाकर ǒबĐेता ने Đेता को उपरोÈत सàपͪƣ का 

संपूण[ èव×व, अͬधकारɉ सǑहत ǒबĐय कर Ǒदया।  

भुगतान कȧ ͪववरणी (नगद/चके/ĜाÝट)-

................................................................................ 

Đेता ǒबĐेता को Ǔनçपादन के समय कुल......................................................Ǿ० दे 

चुके है। शषे............................Ǿपया रसीद वापसी से पाएगɅ। (जो लाग ू नहȣं हो उसे 

काट दɅ) इस Ĥकार देय कुल राͧश कȧ ĤािÜत पर लेÉयकारȣ ने Đेता को कंͫडका नं०- ५ 

कȧ सàपͪƣ का पूण[ èवाͧमǂव (दखल कÞजा) दे Ǒदया। उÈत सàपͪƣ पर इन लेÉयकारȣ 

या उसके उƣराͬधकारȣ को ͩकसी तरह का अͬधकार या èवाͧम×व नहȣं रहा और न 

भͪवçय मɅ रहेगा।  

इस Ĥकार लेÉयकारȣ न ेअपनी पूण[ Ǿप स ेèवèथ शाǐरǐरक एवं मानͧसक अवèथा मɅ 

èवेÍछा से अतंरण के Ĥमाण èवǾप यह ǒबĐय पğ ͧलख Ǒदया । अतएव उपरोÈत शƣȾ 

के साêय èवǾप दोनɉ प¢कारɉ ने ǒबना ͩकसी दवाब के तथा अपने पूण[ मानͧसक 

सजगता मɅ Ǔनàनͧलͨखत दो गवाहɉ के सम¢ हèता¢र ͩकया हɇ।  

nLrkost ds var esa fu’iknd }kjk fuEukafdr izek.k i= vfuok;Z :i ls 

vafdr fd;k tk,xk A  

izekf.kr fd;k tkrk gS fd nLrkost eas of.kZr Hkwfe ljdkjh Hkwfe] ou Hkwfe] 

Hkwnku] cUnkscLr Hkwfe ugha gS rFkk NksVkukxiqj dkLrdkjh vf/kfu;e@laFkky ijxuk 

dkLrdkjh vf/kfu;e ds vUrxZr bldk gLrkarj.k izfrcaf/kr ugha gSA mDr Hkwfe ij 

fdlh izdkj dh fu’ks/kkKk ¼injunction½  fdlh Hkh U;k;ky; }kjk ugha yxk;h x;h gS 

rFkk bldk gLrkarj.k fdlh izdkj ls izfrcaf/kr ugha gSA ¼;fn ikoj vkWQ vVksZuh 

}kjk Hkwfe dk gLrkarj.k gks jgk gks rks ;g Hkh izek.k i= vafdr fd;k tk,xk fd 

ikojnkrk }kjk ikoj vkWQ vVksZuh dks dSfUly ugha fd;k x;k gS rFkk ikojnkrk 

vHkh thfor gSaA½ 

 (१) गवाह नं०- १ का हèता¢र...................................... .... 
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नामः-..................... ͪपता/पǓत का नाम :-................................ पताः-

..................................... आधार संÉया/अÛय पहचान पğः-......................... 

(२) गवाह नं०- २ का हèता¢र........................................हèता¢र 

Đेता................................  

नामः-............................. ͪपता/पǓत का नाम :-......................पताः-

.......................................... 

आधार संÉया/अÛय पहचान पğः-......................... 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

    

दèतावेज तैयार करने हेतु Ǔनदȶश :- 
१. माğ कालȣ èयाहȣ का हȣ Ĥयोग करɅ।  
२. भूͧम से संबंͬधत नजरȣ नÈशा ए४ साईज के कागज पर दोनɉ प¢ɉ ɮवारा हèता¢र 
कर संलÊन करɅ।  
३. यǑद हèताÛतरण का मूãय पॉचं लाख Ǿपया एवं उससे अͬधक है तो अपना आयकर 
ɮवारा Ĥदत पैन काड[ (Pan) संखया का उãलेख दèतावेज मɅ जǾर करɅ। यǑद पैन सÉंया 
उपलÞध नहȣं है तो आयकर कȧ Ĥपğ संÉया ६०/६१, जो लागु है, उसे सलंÊन करɅ। पैन 
काड[ कȧ छाया ĤǓत भी दèतावेज के साथ संãगन करɅ।  

Đेता का छायाͬचğ, 
हèता¢र व बाएं हाथ 
के पाँचɉ उंगͧलयɉ के 
Ǔनशान  

ͪवĐेता का हèता¢र 
( बाएं हाथ के पाँचɉ 
उंगͧलयɉ के Ǔनशान 
के साथ) एवं 
छायाͬचğ 

ĤाǾपक : - (1) लÉेयकारȣ  
(2) दèतावजे लेखक / अन£ुिÜतधारक    

(3) अͬधवÈता । 
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४. अतं[लेखन, खÖडन, कूटलेखन, से जहॉ ं तक सàभव है बचɅ। यǑद अतं[लेखन खÖडन 
कूटलेखन करना हȣ पड़ ेतो उसके बगल मɅ मािज[न मɅ हèता¢र करɅ एव ंͪवलेख के अÛत 
मɅ Ĥमाण पğ दɅ।  
५. Ǔनçपादन का अथ[ है हèता¢र करना। हèता¢र के नीच ेǓतͬथ अवæय दɅ। परÛतु Ǔतͬथ 
को खÖडन, अÛतरलेखन न करɅ।  
६. यǑद Ǔनçपादक पढ़ा ͧलखा नहȣं हो तो पढ़ा-ͧलखा åयिÈत Ǔनçपादक के बदलɅ मɅ 
दèतखत करɅ जो इस Ĥकार होगा। हèता¢र Įी 'क', Įी 'ख' के कलम ɮवारा Ǔनçपादक 
ने इस ǒबĐय पğ पर मेरे सम¢ बॉए अगंूठे का छाया या Ǔनशान Ǒदया और उÛहɅ ͪवलेख 
को पढ़कर सुना समझा Ǒदया गया।  
७. दèतावेज के सभी पÛने पर Ǔनçपादक का हèता¢र/छाप जो जǾरȣ हो अवæय दɅ यह 
दèतावेज कȧ सुर¢ा के ͧलए आवæयक है।  
८. भूͧम हèतानाÛतरण सàबंधी ͪवलेख के साथ काæतकारȣ अͬधǓनयम के अधीन सूचना, 
भू-हदबंदȣ अͬधǓनयम के अधीन घोषणा-पğ एवं भारतीय मुġांक अͬधǓनयम कȧ धारा ४७ 
(a) के Ĥयोजनाथ[ Ĥपğ IV संलÊन करɅ ।  
९. भूͧम अथवा मकान के हèताÛतरण मɅ वाèतͪवक मूãय अंͩ कत करɅ ।  
 
१०. सàपͪƣ का पूण[ ͪववरण जैसे - अचंल, तौजी सखंया, खाता, खेसरा, ¢ेğफल, चौहदȣ 
अंͩ कत करɅ । यǑद सàपǓत Ýलैट, मकान है, तो Ýलैट संखया व अपाट[मेÛट का नाम 
दशा[एँ।  
 
११. अÛय आवæयक Ĥपğ जो काया[लय ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ͩकये गये है, जैसे पैन काड[, 
आधार काड[, ईनपुट फॉम[, सी०एन०टȣ० एÈट के अÛत[गत Ǔनग[त आदेश कȧ छायाĤǓत 
संलÊन करɅ। 
१२.  ͪवĐेता/Đेता के अåयèक/मूढ़/उÛमƣ होने कȧ िèथǓत मɅ वैधाǓनक अͧभभावक के 
हèता¢र से दèतावेज का Ǔनçपादन होगा । 
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* झारखÖड राÏय मɅ अनुसूͬचत जाǓत, अनुसूͬचत जनजाǓत एवं छोटानागपुर काæतकारȣ 

अͬधǓनयम, 1908 से आÍछाǑदत ͪपछड़ा वग[/Įेणी का उãलेख ͪवलेख मɅ ͩकया जाएगा। 
उÈत जाǓत, उप जनजाǓत एव ंउप वग[ का उãलेख ͪवलेख मɅ करना आवæयक नहȣं है। 
 
 
 
 

 
nLrkost rS;kj djus gsrq funsZ”k%& 

 
1- ek= dkyh L;kgh dk iz;ksx djsaA 
2- Hkwfe ls lacaf/kr utjh uD”kk ,4 lkbZt ds dkxt ij nksukas i{kksa }kjk 

gLrk{kj dj layXu djsaA 
3- ;fn gLrkUrj.k dk ewY; ikWp yk[k :i;k ,oa mlls vf/kd gS rks viuk 

vk;dj }kjk iznÙk iSu dkMZ ¼Pan½ la[;k dk mYys[k nLrkost esa t:j djsaA 
;fn iSu la[;k miyC/k ugha gS rks vk;dj dh izi= la[;k 60@61] tks ykxq 
gS] mls layXu djsaA iSu dkMZ dh Nk;kizfr Hkh nLrkost ds lkFk layXu 
djsaA 

4- varZys[ku] [k.Mu] dwVys[ku ls tgk¡ rd lEHko gks cpsaA ;fn varZys[ku 
[k.Mu dwVys[ku djuk gh iM+s rks mlds cxy esa ekftZu esa gLrk{kj djsa 
,oa foys[k ds vUr esa izek.k i= nsaA 

5- fu’iknu dk vFkZ gS gLrk{kj djukA gLrk{kj ds uhps frfFk vo”; nsaA ijUrq 
frfFk dks [k.Mu] vUrjys[ku u djsaA 

6- ;fn fu’iknd i<+k fy[kk ugha gks rks i<+k&fy[kk O;fDr fu’iknd ds cnysa esa 
nLr[kr djsa tks bl izdkj gksxkA gLrk{kj Jh ^d^] Jh ^[k^ ds dye }kjk 
fu’iknd us bl foØ; i= ij esjs le{k ckW, vaxwBs dk Nk;k ;k fu”kku 
fn;k vkSj mUgsa foys[k dks i<+dj lquk le>k fn;k x;k A 

7- nLrkost ds lHkh iUus ij fu’iknd dk gLrk{kj@Nki tks t:jh gks vo”; 
nas ;g nLrkost dh lqj{kk ds fy, vko”;d gSA 

8- Hkwfe gLrkukUrj.k laca/kh foys[k ds lkFk dk”rdkjh vf/kfu;e ds v/khu 
lwpuk] Hkw&gncanh vf/kfu;e ds v/khu ?kks’k.kk&i= ,oa Hkkjrh; eqnzkad 
vf/kfu;e dh      /kkjk 47 ¼a½ ds iz;kstukFkZ izi= IV layXu djsaA 

9- Hkwfe vFkok edku ds gLrkukUrj.k esa okLrfod ewY; vafdr djsaA 
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10- laifÙk dk iw.kZ fooj.k tSls& vapy] rkSth la[;k] [kkrk] [ksljk] {ks=Qy] 
pkSgnh vafdr djsaA ;fn laifÙk ¶ySV] edku gS] rks ¶ySV la[;k o vikVZesUV 
dk uke n”kkZ,¡A 

11- vU; vko”;d izi= tks dk;kZy; }kjk fu/kkZfjr fd;s x;s gS] tSls iSu dkMZ] 
vk/kkj dkMZ] lh0,u0Vh0 ,DV ds vUrxZr fuxZr vkns”k dh Nk;kizfr layXu 
djsaA 

12- foØsrk@Øsrk ds vO;Ld@ew<+@mUeÙk  gksus dh fLFkfr esa oS/kkfud 
vfHkHkkod ds gLrk{kj ls nLrkost dk fu’iknu gksxkA 

13- uxj fudk; {ks=ksa ds Hkw&laifÙk laca/kh foys[k ds lkFk gksfYMax uacj vafdr 
djuk vfuok;Z gSA 

14- lHkh Hkwfe laca/kh foys[k ds lkFk vapy dk;kZy; ds iath&II ds okWY;we la[;k 
rFkk ì’B la[;k dks vfuok;Z :i ls of.kZr djsa ,oa bldh MkVk b.Vªh Hkh gks] 
;g lqfuf”pr dj ysaA   

15- foys[kksa ds fuca/ku gsrq lHkh vkosnu dsoy vkWuykbZu i)fr }kjk izLrqr fd, 
tkrs gSa ftls foHkkxh; iksVZy regd.jharkhand.gov.in/jars/website }kjk 
vkWuykbZu izsf’kr fd;k tk ldrk gSA  

16- lHkh izdkj ds fuca/ku “kqYd vkWuykbZu izkIr fd, tkrs gSaA i{kdkj ;fn pkgs 
rks fuca/ku dk;kZy; esa E-POS e”khu }kjk Hkh “kqYd Hkqxrku dj ldrs gSaA 

17- eqnzkadksa dh oSdfYid O;oLFkk ds :i esa i{kdkj bZ&LVkEi dk iz;ksx dj 
ldrs gSA bZ&LVkEi cSad vkWQ cM+kSnk] dsujk cSad] lsUVªy cSad] gsM iksLV 
vkWfQl rFkk LVkWd gkWfYMax dkWjiksjs”ku vkWQ bafM;k fyfeVsM ds dk;kZy; ls 
izkIr fd, tk ldrs gSaA i{kdkj ;fn pkgs rks LVkWd gkWfYMax dkWjiksjs”ku 
vkWQ bafM;k fyfeVsM ds lkbZV ij tkdj vkWuykbZu “kqYd tek dj ldrs 
gSa rFkk bZ&LVkEi dk faizaV lacaf/kr ftyk ds LVkWd gkWfYMax dkWjiksjs”ku vkWQ 
bafM;k fyfeVsM ds dk;kZy; vFkok lacaf/kr ftyk ds ftyk fuca/ku dk;kZy; 
ls izkIr dj ldrs gSaA   

 


